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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ГОРОДА БЕРДСКА
ПЯТОГО СОЗЫВА

Р Е Ш Е Н И Е
(сорок восьмая (внеочередная) сессия)

02 апреля 2026 года                                                                                           № 441
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Бердска, утвержденные решением Совета депутатов города Бердска от 17.09.2020 № 399

Рассмотрев изменения в Правила землепользования и застройки города Бердска, утвержденные решением Совета депутатов города Бердска от 17.09.2020 № 399 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Бердска», заключение о результатах публичных слушаний от 31.03.2026 по проекту решения Совета депутатов города Бердска «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Бердска, утвержденные решением Совета депутатов города Бердска от 17.09.2020 № 399», в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь статьями 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом города Бердска, Совет депутатов города Бердска 
РЕШИЛ:
1. Внести в Правила землепользования и застройки города Бердска, утвержденные решением Совета депутатов города Бердска от 17.09.2020 № 399 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Бердска» следующие изменения: 
1) дополнить статью 25 пунктом 6.3 следующего содержания:
«6.3. Предельный максимальный коэффициент плотности застройки для земельных участков с видом разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» - 1,7.»;

2) изложить таблицу пункта 1 статьи 26 в следующей редакции, согласно приложению № 1 к решению; 

3) изложить таблицу пункта 2 статьи 26 в следующей редакции, согласно приложению № 2 к решению;

4) изложить п. 6 статьи 26 в следующей редакции:

«6. Прочие параметры: 

6.1. На земельном участке, с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства (2.1)» могут размещаться объекты вспомогательного использования, на которые не требуется разрешение на строительство: колодцы; индивидуальные бани, надворные туалеты; отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки - парковки; противопожарное оборудование (гидранты, резервуары и т.д.); площадки для сбора мусора; сады, огороды, строения для содержания мелких животных (собак, птиц и т.д.); малые архитектурные формы; теплицы, оранжереи; хозяйственные постройки, погреба. 
6.2. Предельный максимальный коэффициент плотности застройки для земельных участков с видом разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» - 1,7.»;
5) изложить п. 7 статьи 26 в следующей редакции:

«7. Требования к ограждению земельных участков: 

для «индивидуального жилищного строительства (2.1)», «блокированная жилая застройка (2.3)»: 

- со стороны улиц характер ограждения и его высота определяются схемой планировочной организацией земельного участка и эстетическими требованиями;

- со стороны смежных земельных участков ограждение должно быть высотой не более двух метров;

«малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)». 

С иным видом разрешенного использования, при необходимости, характер ограждения и его высота определяются Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей.»;

6) изложить таблицу пункта 1 статьи 27 в следующей редакции, согласно приложению № 3 к решению;

7) изложить таблицу пункта 2 статьи 27 в следующей редакции, согласно приложению № 4 к решению;
8) дополнить статью 27 пунктом 2.1 следующего содержания:

«2.1. Предельный максимальный коэффициент плотности застройки для земельных участков с видом разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» - 1,7, «Среднеэтажная жилая застройка» и «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» - 2,5.»;
9) изложить п.6 статьи 27 в следующей редакции: 

«6. Земельные участки, используемые на момент вступления в силу настоящих Правил для «индивидуального жилищного строительства (2.1)», для  «малоэтажной многоквартирной жилой застройки (2.1.1)», для «блокированной жилой застройки (2.3)», отнесены к зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (Жс) в соответствии с утвержденным Генеральным планом города Бердска. До начала развития данной территории указанные земельные участки используются в соответствии с видом разрешенного использования.»;

10) изложить таблицу пункта 1 статьи 28 в следующей редакции, согласно приложению № 5 к решению;

11) изложить таблицу пункта 2 статьи 28 в следующей редакции, согласно приложению № 6 к решению;

12) изложить п. 2.1 статьи 28 в следующей редакции: 

«2.1. Для индивидуальной, блокированной и малоэтажной жилой застройки: 

- расстояние от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений определяется в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89;

- допускается блокирование хозяйственных построек по границам земельных участков, при условии согласия собственников таких земельных участков и при устройстве брандмауэрных (противопожарных) стен; 

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника - водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 

Указанные расстояния измеряются до наружных стен строений.»;

13) изложить п. 4 статьи 28 в следующей редакции:

«4. Прочие параметры: 

1. Для земельных участков с видом разрешенного использования для «индивидуального жилищного строительства (2.1)», «блокированная жилая застройка (2.3)» вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

2. Требования к устройству надворных уборных (туалетов) для земельных участков с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства (2.1)»:

- рекомендуемая площадь надворной уборной (туалета) - 1,5 кв.м.;

- минимальное расстояние от уборной до жилого дома в пределах одного земельного участка - 12 м., до колодца - не менее 25 м.;

- рекомендуется блокирование уборной с постройкой для хранения топлива и инвентаря; 

- при устройстве уборной с выгребной ямой стенки последней должны быть уплотнены и хорошо изолированы, чтобы сквозь них в грунт не проникли нечистоты;

- минимальное расстояние от выгреба до жилого дома - 3 м., до септика - 6 м., до колодца - не менее 25 м.

3. Требования к ограждению земельных участков: 

Для земельных участков с видом разрешенного использования для «индивидуального жилищного строительства (2.1)», «блокированная жилая застройка (2.3)» со стороны смежных земельных участков ограждение должно быть высотой - не более 2 м.»; 
4. Предельный максимальный коэффициент плотности застройки для земельных участков с видом разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» - 1,7, «Среднеэтажная жилая застройка» и «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» - 2,5.»;

14) дополнить статью 29 пунктом 2.1 следующего содержания:

«2.1. Предельный максимальный коэффициент плотности застройки для  земельных участков с видом разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» - 1,7, «Среднеэтажная жилая застройка» и «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» - 2,5.»;
15) внести изменения в карту градостроительного зонирования, в отношении земельного участка с кадастровым номером 54:19:164501:462, путем изменения территориальной зоны (УДС) Зона уличной и дорожной сети на зону (Жин) Зона застройки индивидуальными жилыми домами и ведения личного подсобного хозяйства, согласно приложению № 7 к решению;
16) внести изменения в карту градостроительного зонирования, в отношении земельного участка с кадастровым номером 54:32:010731:1733, путем изменения территориальной зоны (Жин) Зона застройки индивидуальными жилыми домами и ведения личного подсобного хозяйства  на зону (УДС) Зона уличной и дорожной сети, согласно приложению № 8 к решению;
17) внести изменения в карту градостроительного зонирования, в отношении автомобильной дороги по ул. Островского на участке от ул. Спортивная до ул. Химзаводская путем изменения территориальных зон (ДИК) Зона курортной и санаторной деятельности, (ДЛСп) Зона озелененных территорий специального назначения и (Т) Зона транспортной инфраструктуры на зону (УДС) Зона уличной и дорожной сети, согласно приложению № 9 к решению;
18) внести изменения в карту градостроительного зонирования, в отношении земельных участков с кадастровыми номерами: 54:32:010822:2134, 54:32:010822:2135, 54:32:010822:2139, 54:32:010822:2136, 54:32:010822:2137, 54:32:010822:2138, 54:32:010822:121, 54:32:010822:1373, 54:32:010822:1374, 54:32:010822:1375, 54:32:010822:1372, 54:32:010822:1371, 54:32:010822:1369, 54:32:010822:1370, 54:32:010822:1386, 54:32:010822:1385, 54:32:010822:1383, 54:32:010822:1384, 54:32:010822:1382, 54:32:010822:1381, 54:32:010822:1378, 54:32:010822:1379, 54:32:010822:137, 54:32:010822:1676, 54:32:010822:1599, 54:32:010822:142, 54:32:010822:2538, 54:32:010822:2539, 54:32:010822:2540, 54:32:010822:143, 54:32:010822:109, 54:32:010822:111, 54:32:010822:145 путем изменения территориальной зоны (Жс) Зона застройки среднеэтажными жилыми домами на зону (Жин) Зона застройки индивидуальными жилыми домами и ведения личного подсобного хозяйства, согласно приложению № 10 к решению;
19) внести изменения в карту территорий, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития территории, в части исключения земельных участков, расположенных в кадастровых кварталах 54:32:010197, 54:32:010386, 54:32:010817, 54:32:010822 из территорий, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития территории, согласно приложению № 11 к решению.
2. Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования.

3. Опубликовать настоящее решение в печатном издании «Официальный вестник органов местного самоуправления города Бердска «Вестник. Бердск», сетевом издании «Вестник-Бердск» и разместить на официальном сайте администрации города Бердска.
4. Контроль за исполнением решения возложить на комитет по градостроительству и городскому хозяйству.
Глава города Бердска                    
 
  Председатель Совета депутатов 
_________________С.Ю. Лапицкий
   _________________В.А. Голубев

ПРИЛОЖЕНИЕ №1

к решению Совета депутатов

города Бердска пятого созыва
от 02.04.2026 № 441
	№
	Наименование вида разрешенного использования

земельных участков
	Кодовое обозначение
	Наименование вида разрешенного использования объекта капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	Индивидуальный жилой дом; гаражи; хозяйственные постройки

	2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	Малоэтажные многоквартирные дома (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный)

	3
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Дома блокированной застройки; гаражи для собственных нужд, вспомогательные сооружения

	4
	Отдых (рекреация)
	5.0
	Административные здания для занятий спортом, стадион, дворец спорта, ледовый дворец, ипподром, спортивный зал, бассейн, физкультурно-оздоровительный комплекс, физкультурная площадка, беговые дорожки, поле для спортивной игры, теннисный корт, автодром, причал

	5
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Объекты улично-дорожной сети, объекты благоустройства территории

	6
	Земельные участки,
входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	14.0
	-

	Условно разрешенные виды использования

	1
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	Отдельно стоящие и пристроенные гаражи, в том числе подземные, предназначенные для хранения автотранспорта

	2
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередач, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализации, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружения, необходимые для сбора и плавки снега

	3
	Социальное обслуживание
	3.2
	Оказание гражданам социальной помощи. Дома престарелых, службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные и иные службы, в которых осуществляется приём граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначение социальных или пенсионных выплат

	4
	Бытовое обслуживание
	3.3
	Мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро

	5
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории, родильные дома, диспансеры, научно-исследовательские учреждения, станции скорой помощи

	6
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	Детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, спортивные сооружения, предназначенные для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	7
	Культурное развитие
	3.6
	Музеи, выставочные залы, художественные галереи, дома культуры, библиотеки, кинотеатры и кинозалы, театры, филармонии, концертные залы, планетарии, цирки, зверинцы, зоопарки, зоосады, океанариумы.

	8
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха

	9
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	Объекты, предназначенные для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	10
	Деловое управление
	4.1
	Административные, офисные здания

	11
	Магазины
	4.4
	Магазины торговой площадью до 5000 кв.м.

	12
	Общественное питание
	4.6
	Рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары

	13
	Служебные гаражи
	4.9
	Постоянные или временные гаражи, стоянки для хранения служебного автотранспорта

	14


	Стоянка транспортных средств
	4.9.2
	Стоянки (парковки) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Объекты благоустройства территории, малые архитектурные формы


_____________________

ПРИЛОЖЕНИЕ №2
к решению Совета депутатов

города Бердска пятого созыва
от 02.04.2026 № 441
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельного участка, кв. м
	Максимальная площадь земельного участка, кв. м
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка, %
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений для участков с видом разрешенного использования
	Количество наземных этажей для зданий, строений, сооружений
	Предельное минимальное количество машино-мест для стоянок индивидуальных транспортных средств для объектов, расположенных на земельных участках с видом разрешенного использования:

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	600
	2000
	10
	60
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка

· 1 метр для вспомогательных объектов от остальных границ
	- ИЖС – не более 3 этажей;

- не более 10 м до верха плоской кровли;  

- не более 20 м до конька скатной кровли; 
- нежилые здания:

- не более 2 этажей

- не более 3 м, до верха плоской кровли;

– не более 6 м до конька скатной кровли
	Не подлежат установлению

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
	1000
	5000
	10
	40
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	не более 4 этажей,

крыши не более 20 м до конька скатной крыши
	0,5 машино-места на квартиру, в границах земельного участка — 100 %

	Блокированная жилая застройка (2.3)
	150
	1000
	10
	60
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	не более 3 этажей,

кровли не более 10 м до верха плоской кровли;

не более 20 м

до конька скатной кровли
	1 машино-место на квартиру

	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	Размеры земельного участка определяются при проектировании в соответствии со  СНиП 31-01-2003. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежат установлению
	250000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
	1000
	50000
	20
	50
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	1-4 этажа
	1 машино-место на 50 обучающихся

	Отдых (рекреация) (5.0)
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	0
	20
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Не подлежат установлению


_____________________

ПРИЛОЖЕНИЕ №3

к решению Совета депутатов

города Бердска пятого созыва
от 02.04.2026 № 441
	№
	Наименование вида разрешенного использования

земельных участков
	Кодовое обозначение
	Наименование вида разрешенного использования объекта капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования

	1
	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5
	Многоквартирные дома этажностью не выше восьми этажей; подземные гаражи и автостоянки

	2
	Отдых (рекреация)
	5.0
	Административные здания для занятий спортом, стадион, дворец спорта, ледовый дворец, ипподром, спортивный зал, бассейн, физкультурно-оздоровительный комплекс, физкультурная площадка, беговые дорожки, поле для спортивной игры, теннисный корт, автодром, причал

	3
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Объекты улично-дорожной сети, объекты благоустройства территории

	Условно разрешенные виды использования

	1
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	Индивидуальный жилой дом; гаражи; хозяйственные постройки

	2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	Малоэтажные многоквартирные дома (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный)

	3
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Дома блокированной застройки; гаражи для собственных нужд, вспомогательные сооружения

	4
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2.6
	Многоквартирные дома этажностью от девяти до шестнадцати этажей; подземные гаражи и автостоянки

	5
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	Отдельно стоящие и пристроенные гаражи, в том числе подземные, предназначенные для хранения автотранспорта

	6
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередач, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализации, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружения, необходимые для сбора и плавки снега

	7
	Общежития
	3.2.4
	Общежития

	8
	Социальное обслуживание
	3.2
	Административные здания предназначенные для оказания гражданам социальной помощи, дома престарелых, службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные и иные службы, в которых осуществляется приём граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначение социальных или пенсионных выплат

	9
	Бытовое обслуживание
	3.3
	Мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро

	10
	Здравоохранение
	3.4
	Объекты, предназначенные для оказания гражданам медицинской помощи

	11
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории, родильные дома, диспансеры, научно-исследовательские учреждения, станции скорой помощи

	12
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	Детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, спортивные сооружения, предназначенные для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	13
	Культурное развитие
	3.6
	Музеи, выставочные залы, художественные галереи, дома культуры, библиотеки, кинотеатры и кинозалы, театры, филармонии, концертные залы, планетарии, цирки, зверинцы, зоопарки, зоосады, океанариумы

	14
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха

	15
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	Объекты, предназначенные для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	16
	Деловое управление
	4.1
	Административные, офисные здания

	17
	Рынки
	4.3
	Объекты для организации постоянной или временной торговли; гаражи и (или) стоянки для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	18
	Магазины
	4.4
	Магазины торговой площадью до 5000 кв.м.

	19
	Общественное питание
	4.6
	Рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары

	20
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	Гостиницы

	21
	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	Здания и сооружения дорожного сервиса.

	22
	Стоянка транспортных средств
	4.9.2
	Постоянные или временные гаражи, стоянок для хранения служебного автотранспорта

	23
	Земельные участки,
входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	14.0
	-

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Объекты благоустройства территории, малые архитектурные формы


_____________________

ПРИЛОЖЕНИЕ №4
к решению Совета депутатов

города Бердска пятого созыва
от 02.04.2026 № 441
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельного участка, кв. м
	Максимальная площадь земельного участка, кв. м
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка, %
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений для участков с видом разрешенного использования
	Количество наземных этажей для зданий, строений, сооружений
	Предельное минимальное количество машино-мест для стоянок индивидуальных транспортных средств для объектов, расположенных на земельных участках с видом разрешенного использования:

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	600
	2000
	10
	60
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка

· 1 метр для вспомогательных объектов от остальных границ
	- ИЖС – не более 3 этажей;

- не более 10 м до верха плоской кровли;  

- не более 20 м до конька скатной кровли; 
- нежилые здания:

- не более 2 этажей

- не более 3 м, до верха плоской кровли;

– не более 6 м до конька скатной кровли
	Не подлежат установлению

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
	1000
	5000
	10
	40
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка
3 метра от остальных границ земельного участка
	не более 4 этажей,

крыши не более 20 м до конька скатной крыши
	0,5 машино-места на квартиру, в границах земельного участка — 100 %

	Блокированная жилая застройка (2.3)
	150
	1000
	10
	60
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

- 3 метра от остальных границ земельного участка

· 0 метра от брандмауэрной стены
	не более 3 этажей,

не более 10 м до верха плоской кровли;

не более 20 м

до конька скатной кровли
	1 машино-место на квартиру

	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	2000
	30000
	20
	40
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	5-8 этажей
	0,5 машино-места на квартиру в границах земельного участка — 100 %

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	2500
	50000
	20
	40
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	9-16 этажей, не более 50 м до верха кровли
	0,5 машино-места на квартиру в границах земельного участка — 100 %

	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	100
	60000
	10
	50
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	Не более 3 м
	Не подлежат установлению

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежат установлению
	250000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	2 этажа
	Не подлежат установлению

	Социальное обслуживание (3.2)
	2000
	60000
	10
	50
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка
· 3 метра от остальных границ земельного участка
	2 этажа
	1 машино-место на 60 кв. м общей площади объекта

	Общежития (3.2.4)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	5-8 этажей
	0,3 машино-места на квартиру

	Бытовое обслуживание (3.3)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

3 метра от остальных границ земельного участка
	2 этажа
	1 машино-место на 60 кв. м общей площади объекта

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
	1000
	100000
	20
	70
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

3 метра от остальных границ земельного участка
	2 этажа
	1 машино-место на 20 посещений (не менее 5 на объект)

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
	1000
	50000
	20
	50
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка
· 3 метра от остальных границ земельного участка
	1-4 этажа
	1 машино-место на 50 обучающихся

	Культурное развитие (3.6)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	2 этажа
	15 машино-мест на 100 мест или единовременных посетителей

	Парки культуры  и отдыха (3.6.2)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	Не подлежат установлению
	1 машино-место на 5 посетителей

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	Не подлежат установлению
	1 машино-место на 60 кв. м общей площади объекта

	Деловое управление (4.1)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	2 этажа
	1 машино-место на 60 кв. м общей площади объекта

	Рынки (4.3)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	2 этажа
	1 машино-место на 50 кв. м общей площади объекта

	Магазины (4.4)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	2 этажа
	для объектов торговой площадью до 400 кв.м - 1 машино-место на 80 кв.м общей площади объекта; для объектов торговой площадью от 401 до 1000 кв.м - 2 машино-места на 80 кв.м общей площади объекта (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных клеток); для объектов торговой площадью от 1001 до 5000 кв.м - 3 машино-места на 100 кв.м общей площади объекта (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных клеток)

	Общественное питание (4.6)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	2 этажа
	1 машино-место на 25 кв. м общей площади объекта

	Гостиничное обслуживание (4.7)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	Не подлежат установлению
	30 машино-мест на 100 номеров (не менее 3 на объект)

	Объекты дорожного сервиса (4.9.1)
	100
	60000
	10
	50
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	Не более 3 м
	Не подлежат установлению

	Стоянка транспортных средств (4.9.2)
	100
	60000
	10
	50
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	Отдых (рекреация) 5.0
	Не подлежат установлению
	0
	20
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка.
	Не подлежат установлению


	1 машино-место на 30 посадочных мест, при отсутствии посадочных мест 1 машино-место на 50 кв. м общей площади объекта
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению



	Благоустройство территории (12.0.2)
	Не подлежат установлению



	Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе (14.0)
	Не подлежат установлению




ПРИЛОЖЕНИЕ №5
к решению Совета депутатов

города Бердска пятого созыва
от 02.04.2026 № 441
	№
	Наименование вида разрешенного использования

земельных участков
	Кодовое обозначение
	Наименование вида разрешенного использования объекта капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования

	1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2.6
	Многоквартирные дома этажностью от девяти до шестнадцати этажей; подземные гаражи и автостоянки

	2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Объекты улично-дорожной сети, объекты благоустройства территории

	3
	Отдых (рекреация)
	5.0
	Административные здания для занятий спортом, стадион, дворец спорта, ледовый дворец, ипподром, спортивный зал, бассейн, физкультурно-оздоровительный комплекс, физкультурная площадка, беговые дорожки, поле для спортивной игры, теннисный корт, автодром, причал

	Условно разрешенные виды использования

	1
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	Индивидуальный жилой дом; гаражи; хозяйственные постройки

	2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	Малоэтажные многоквартирные дома (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный).

	3
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Дома блокированной застройки; гаражи для собственных нужд, вспомогательные сооружения

	4
	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5
	Многоквартирные дома этажностью не выше восьми этажей; подземные гаражи и автостоянки

	5
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	Отдельно стоящие и пристроенные гаражи, в том числе подземные, предназначенные для хранения автотранспорта

	6
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередач, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализации, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружения, необходимые для сбора и плавки снега

	7
	Социальное обслуживание
	3.2
	Административные здания предназначенные для оказания гражданам социальной помощи. Дома престарелых, службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные и иные службы, в которых осуществляется приём граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначение социальных или пенсионных выплат

	8
	Бытовое обслуживание
	3.3
	Мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро

	9
	Здравоохранение
	3.4
	Объекты, предназначенные для оказания гражданам медицинской помощи

	10
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории, родильные дома, диспансеры, научно-исследовательские учреждения, станции скорой помощи

	11
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	Детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, спортивные сооружения, предназначенные для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	12
	Культурное развитие
	3.6
	Музеи, выставочные залы, художественные галереи, дома культуры, библиотеки, кинотеатры и кинозалы, театры, филармонии, концертные залы, планетарии, цирки, зверинцы, зоопарки, зоосады, океанариумы.

	13
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	Объекты, предназначенные для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	14
	Деловое управление
	4.1
	Административные, офисные здания

	15
	Рынки
	4.3
	Объекты для организации постоянной или временной торговли; гаражи и (или) стоянки для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	16
	Магазины
	4.4
	Магазины торговой площадью до 5000 кв.м.

	17
	Общественное питание
	4.6
	Рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары

	18
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	Гостиницы

	19
	Служебные гаражи
	4.9
	Постоянные или временные гаражи, стоянки для хранения служебного автотранспорта

	20
	Стоянка транспортных средств
	4.9.
	Стоянки (парковки) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

	21
	Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	14.0
	-

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Объекты благоустройства территории, малые архитектурные формы


_____________________

_____________________
ПРИЛОЖЕНИЕ №6
к решению Совета депутатов

города Бердска пятого созыва
от 02.04.2026 № 441
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельного участка, кв. м
	Максимальная площадь земельного участка, кв. м
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка, %
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений для участков с видом разрешенного использования
	Количество наземных этажей для зданий, строений, сооружений
	Предельное минимальное количество машино-мест для стоянок индивидуальных транспортных средств для объектов, расположенных на земельных участках с видом разрешенного использования:

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	600
	2000
	10
	60
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка

· 1 метр для вспомогательных объектов от остальных границ
	- ИЖС – не более 3 этажей;

- не более 10 м до верха плоской кровли;  

- не более 20 м до конька скатной кровли; 
- нежилые здания:

- не более 2 этажей

- не более 3 м, до верха плоской кровли;

– не более 6 м до конька скатной кровли
	Не подлежат установлению

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
	1000
	5000
	10
	40
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка
3 метра от остальных границ земельного участка
	не более 4 этажей,

крыши не более 20 м до конька скатной крыши
	0,5 машино-места на квартиру, в границах земельного участка — 100 %

	Блокированная жилая застройка (2.3)
	150
	1000
	10
	60
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

- 3 метра от остальных границ земельного участка

· 0 метра от брандмауэрной стены
	не более 3 этажей,

не более 10 м до верха плоской кровли;

не более 20 м

до конька скатной кровли
	1 машино-место на квартиру

	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	2000
	30000
	20
	40
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	5-8 этажей, не более 50 м до верха кровли
	0,5 машино-места на квартиру в границах земельного участка — 100 %

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	2500
	50000
	20
	40
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	9-16 этажей, не более 50 м до верха кровли
	0,5 машино-места на квартиру в границах земельного участка — 100 %

	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	100
	60000
	10
	50
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	Не более 3 м
	Не подлежат установлению

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежат установлению
	250000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	не более 2 этажей
	Не подлежат установлению

	Социальное обслуживание (3.2)
	2000
	60000
	10
	50
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка
· 3 метра от остальных границ земельного участка
	не более 2 этажей
	Не подлежат установлению

	Бытовое обслуживание (3.3)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

3 метра от остальных границ земельного участка
	не более 2 этажей
	1 машино-место на 60 кв. м общей площади объекта

	Здравоохранение (3.4)
	1000
	100000
	20
	70
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

3 метра от остальных границ земельного участка
	Не подлежат установлению
	1 машино-место на 20 посещений (не менее 5 на объект)

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
	1000
	100000
	20
	70
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

3 метра от остальных границ земельного участка
	Не подлежат установлению
	1 машино-место на 20 посещений (не менее 5 на объект)

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
	1000
	50000
	20
	50
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка
· 3 метра от остальных границ земельного участка
	1-4 этажа
	1 машино-место на 50 обучающихся

	Культурное развитие (3.6)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	не более 2 этажей
	15 машино-мест на 100 мест или единовременных посетителей

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	Не подлежат установлению
	1 машино-место на 60 кв. м общей площади объекта

	Деловое управление (4.1)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	не более 2 этажей
	1 машино-место на 60 кв. м общей площади объекта

	Рынки (4.3)
	1000
	Не подлежат установлению
	30
	80
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	Не подлежат установлению
	1 машино-место на 50 кв. м общей площади объекта

	Магазины (4.4)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	не более 2 этажей
	для объектов торговой площадью до 400 кв.м - 1 машино-место на 80 кв.м общей площади объекта; для объектов торговой площадью от 401 до 1000 кв.м - 2 машино-места на 80 кв.м общей площади объекта (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных клеток); для объектов торговой площадью от 1001 до 5000 кв.м - 3 машино-места на 100 кв.м общей площади объекта (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных клеток)

	Общественное питание (4.6)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	не более 2 этажей
	1 машино-место на 25 кв. м общей площади объекта

	Гостиничное обслуживание (4.7)
	1000
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	Не подлежат установлению
	30 машино-мест на 100 номеров (не менее 3 на объект)

	Служебные гаражи (4.9)
	100
	60000
	10
	50
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	Не более 3 м
	Не подлежат установлению

	Стоянка транспортных средств (4.9.2)
	100
	60000
	10
	50
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	Отдых (рекреация) 5.0
	Не подлежат установлению
	0
	20
	· 5 метров до фронтальной границы земельного участка

· 3 метра от остальных границ земельного участка.
	Не подлежат установлению


	1 машино-место на 30 посадочных мест, при отсутствии посадочных мест 1 машино-место на 50 кв. м общей площади объекта
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Не подлежат установлению


	Земельные участки,
входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе (14.0)
	Не подлежат установлению




_____________________

ПРИЛОЖЕНИЕ №7

к решению Совета депутатов

города Бердска пятого созыва
от 02.04.2026 № 441
Фрагмент карты территориальных зон города Бердска

[image: image1.png]30Ha 3acmpolku uHdubBudyanbHeIMU XunsiMu doMamu
u BedeHus nuyHoz0 nodcodHozo xo3sucmba





Территориальные зоны: 
[image: image2.png]m 3oHa ynuyHol u GopoxHoU cemu




[image: image3.png]30Ha MPAHCNOPMHOU UHGPACMPYKMYPLI




____________________

ПРИЛОЖЕНИЕ № 8
к решению Совета депутатов

города Бердска пятого созыва
от 02.04.2026 № 441
Фрагмент карты территориальных зон города Бердска
[image: image4.png]



Территориальные зоны: 
[image: image5.png](]
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[image: image6.png]30HO 03EN1EHEHHBIX I'I1E|J|3UITIO|JU[‘.I CheuuanbHO20 HA3HOYeHUs




[image: image7.png]AMK

30HO UCMOPUKO-KYAbMYPHOU BesimenbHOCMU
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 9
к решению Совета депутатов

города Бердска пятого созыва
от 02.04.2026 № 441
Фрагмент карты территориальных зон города Бердска
[image: image8.png]30Ha 3acmpolKU CpedHe3IMAXHLIMU XUAbIMU doMaMu





Территориальные зоны: 
[image: image9.png]E 3oHa necob
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____________________

ПРИЛОЖЕНИЕ № 10
к решению Совета депутатов

города Бердска пятого созыва
от 02.04.2026 № 441
Фрагмент карты территориальных зон города Бердска
[image: image13.png]Lex

3oHa BedeHus cadobozo xo3sucmba




Территориальные зоны: 
[image: image14.png]JoHa 3acmpolku UHGUBUBYAAbHBIMU XUAbIMU doMaMu
Xuw | u BedeHus nuyHoz0 nodcoBHozo xo3alcmba

Xun JoHo 3aCMpoUKU MAAO3IMAXHLIMU XUAbIMU BoMAMU

3oHa 30CcMpoUKU CpedHe3MaXHbIMU XuasiMu domamu

m 3oHa 3acmpolku MHOZ03MAXHLIMU XUALIMU BOMaMU

MHozo¢pyHKUUOHANbHAA odwecmbenHo-denoBas 30Ha




[image: image15.png]



____________________
ПРИЛОЖЕНИЕ № 11
к решению Совета депутатов

города Бердска пятого созыва
от 02.04.2026 № 441
Фрагмент карты территорий, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития территории Правил землепользования и застройки города Бердска

Территориальные зоны: 



Комплексное развитие территорий 

____________________
